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Der Nutzen von Energie- und Gebaudetechnik-Konzepten

Im Rahmen von Neubauvorhaben bzw. SanierungsmaRnahmen werden hinsichtlich der Gebaude-
hulle, der Energieversorgungssysteme und der gebaudetechnischen Anlagen Entscheidungen ge-
troffen, die den Gebaudebetrieb, die laufenden Kosten und die Umweltbelastung des Objektes fiir
die n&chsten Jahrzehnte bestimmen.

Durch ein Energie- bzw. Gebaudetechnik-Konzept verschafft sich der Bauherr einen Uberblick tiber
mogliche Lésungen der versorgungs- und gebaudetechnischen Aufgaben.

Die Gegentberstellung von Investitionen, laufenden Kosten, Emissionen, Energieverbrauch, quali-
tativen und betriebsorganisatorischen Merkmalen der technischen Varianten liefert dem Bauherrn
eine solide Entscheidungsgrundlage. Auf die jeweiligen Prioritdten des Bauherrn (z.B. Wirtschaft-
lichkeit, Umweltvertraglichkeit, Versorgungssicherheit, Flexibilitét) kann hierbei sowohl bei der Vor-
auswahl der betrachteten Varianten, als auch bei deren Bewertung individuell eingegangen wer-
den.

Im Ergebnis liegen dem Bauherrn mit dem Energie- bzw. Geb&audetechnik-Konzept vor:

= Beschreibung verschiedener moglicher technischer Losungen jeweils mit Abschatzung von Inve-
stitionen, laufenden Kosten und Schadstoffemissionen sowie qualitativen Aussagen zu betriebli-
chen Belangen

Investitionen

=  Wirtschatftlichkeitsvergleich zwischen den be-
trachteten Varianten B &

= Realisierungsvorschlag auf Basis der Priorita-

ten des Bauherrn
= Systembeschreibung, Haupt-Auslegungspara- \<

meter und Benennung der technischen Anfor-
derungen an die im Rahmen der vorgeschla-
genen Losung zu installierenden Systeme als
Grundlage fir die Planung und Ausschrei- .
bung der Anlagen

Emissionen icherheit

= Darstellung verschiedener Modelle zur Finan-
zierung, Ausfihrung und zum Betrieb der Sy- & ¢
Steme (ZB Contracting) © Nutzerkomfort/-gesundheit

Wabhlen Sie nicht irgendeine nachstbeste Losung! Entscheiden Sie sich auf Basis fundierter Grund-
lagen fir ein individuell optimiertes Konzept — das lohnt sich!

Gegenstand von Energie- und Gebaudetechnik-Konzepten

Energie- bzw. Gebaudetechnikkonzepte kdénnen sich auf den folgenden Untersuchungsumfang
beziehen:

= Einzelgeb&ude
= Liegenschaft/Gebaudegruppe/Baugebiet
= Ortsteil/Kommune/Landkreis

Hierbei kann es sich jeweils um den Geb&audebestand oder Neubauvorhaben handeln.
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Versorgungsorientierte Konzepte betrachten hierbei die Versorgung der Objekte mit Elektrizitat,
Brennstoff, Warme und Kalte. Gebaudeorientierte Konzepte konzentrieren sich auf die gebaude-
technischen Anlagen im Gebaude und die bauphysikalischen Parameter der Gebaudehille. Ge-
samtkonzepte umfassen samtliche Aspekte.

Ubergreifende Konzepte befassen sich mit der energiepolitischen Entwicklung von Ortsteilen, gan-
zen Kommunen oder Landkreisen bzw. im Bereich der Wirtschaft mit der betrieblichen Energiepoli-
tik fir den Gebaude- und Anlagenbestand eines Unternehmens.

Inhalt von Energie- und Gebaudetechnik-Konzepten
Untersuchung bestehender Gebaude

Energie- und Gebaudetechnik-Konzepte fiir bestehende Objekte gliedern sich in die folgenden
Teilleistungen:

= Bestandsanalyse und —dokumentation

= Ermittlung der laufenden Kosten und Prifung der Energie-
liefervertrage

= Schwachstellenidentifikation

= MaRnahmenentwicklung

= Abschatzung von Investitionen und Anderungen bei den
laufenden Kosten

= Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
= Ermittlung des Emissionsminderungspotenzials

= Realisierungsvorschlag

Die Untersuchung verfolgt hierbei die folgenden Ziele:
= Werterhaltung

=  Betriebssicherheit

= Nutzungsqualitat

= Kostenreduzierung

= Umweltvertraglichkeit

Waérme-/Kélte-/Elektro-/Medien-Versorgungskonzepte
Versorgungskonzepte beinhalten die folgenden Untersu- _rL—
chungsschritte:
=}
= Randparameteranalyse (technisch, wirtschatftlich) =
= Variantenidentifikation (]
: B
= Konzeptentwicklung I
= Variantenvergleich (technisch, wirtschaftlich, betrieblich, dkolo- -
gisch)
(]
= Realisierungsvorschlag
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Die wesentlichen Ziele sind hierbei: 450000 —
400.000 +— —— — — | E— | I -

= Versorgungssicherheit

350.000 | — — — — —

= technische Optimierung el I s s s A s O s M s O
o 250.000 1 Okapitalgebundene Kosten Overbrauchsgebundene Kosten | -— -

u hOChSte EﬁlzenZ E 200.000 1| Obetriebsgebundene Kosten Osonstige Kosten [ L
= wirtschaftlicher Betrieb oot L T — [
100.000 1 — | 1 - - L

= Umweltvertraglichkeit ool I =

0

WW-BHKW 1
WW-BHKW 2
WW-BHKW 2
mit AKM
HDD-BHKW 1
HDD-BHKW 2
HDD-BHKW 2
mit AKM
vorh. Anlage

Integrale Gebaudekonzepte

Sowohl bei einem Neubauvorhaben als auch bei einer umfangreichen Sanierungsmafinahme im
Gebéaudebestand kommt es auf die Entwicklung eines abgestimmten, fachubergreifenden Konzep-
tes an, das Architektur, Bauphysik und samtliche geb&audetechnische Gewerke beinhaltet. Dies setzt
eine enge Kooperation der Planungsbeteiligten, fachibergreifendes Know-How und eine sorgfalti-
ge Koordination und Dokumentation voraus.

Das Vorgehen bei der Entwicklung eines Integralen Gebaudekonzeptes kann wie folgt aussehen:

= Gemeinsame Entwicklung, Defi-
.- . T Mech. Liftung:
nition und Dokumentation von 7J Luftforderung
projektspezifischen,  gewerke- | e winneng
ubergreifenden  Bewertungspa- ‘%Q Severens
rametern, Standards und Anfor- = ——
Imatisierung:
derungen /\/ / 'Ilimp;raturen
\ I Luftmepgen
= Gewerkeiibergreifender Abgleich il
von Bedarfswerten und sonstigen ) [ E—
Randparametern Mot
g-Wert
= Entwicklung eines gewerketber- Steuerung
grelfende_n technlscher_l_Konzep- Fenste
tes aus Sicht aller beteiligter Ge- Material
werke ggf. mit verschiedenen et
i unktionen
Varianten RaumKlima:
aumklima:
Temperaturen Natirl. Luftung:
= Bewertung des Konzeptes und Lversorgng Oftnungen
. . nattirl. Belichtung
seiner Varianten anhand der St s
anfangs definierten Parameter etrosmos
Waérmedammung:
1 - Beleuchtung: Material
» Dokumentation von Entschei Bewchtung. o
dungsprozessen und deren Aus- Lichtleistung [T ———— v
K . elektr. Leistung - T
erkung auf relevante PrOJekt- Steuerung 3 p Heizflachen:
[T — Temperaturen
parameter 5 ‘ Strahlungsanteil
Steuerung
Elektro-/Warme-/Kélteversorgung
Kraft-Warme(-Kélte)-Kopplung
Nutzung erneuerbarer Energiequellen
Auslegungsoptimierung
Verlustoptimi |
Leei:ttésclfrﬁlt!Tée(irlé:grgiemanagement —0-] ©
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Die Ziele eines Integralen Gebaudekonzeptes sind:

gewerkelbergreifende Erfullung der Erwartungen und Anforderungen des Bauherrn

Optimierung der Schnittstellen zwischen den Gewerken, optimale Anpassung Gebdude <->
Technik

Erstellung eines hochwertigen Geb&udes bei optimierten Investitionen

hohe Nutzungsqualitét bei niedrigen Betriebskosten und Umweltbelastung

Ubergreifende (kommunale/betriebliche) Energiekonzepte

Ubergreifende Energiekonzepte befassen sich beispielsweise mit den folgenden Themen:

Einfihrung eines kommunalen Energiemanagements

Betriebsoptimierung im kommunalen/betrieblichen Geb&udebestand

Koordinierter und optimierter Einkauf von Energie

Entwicklung einer Modernisierungs- und Optimierungsstrategie fur den Gebaudebestand
Nutzung von bzw. Entwicklung eigener Forderprogramme

Nutzung von alternativen Finanzierungs- und Betreibermodellen (Contracting, Intracting)
Nutzerinformation und —motivation

Einsatz und Schulung des technischen Personals

Dokumentation der Verbrauchs- und Kostenentwicklung sowie der durchgefiihrten MalRnahmen
Entwicklung von Leitlinien fur die kommunale/betriebliche Energiepolitik

Uberpriifung der Flachennutzungs- und Bauleitplanung hinsichtlich der Ziel der kommunalen
Energiepolitik

Analyse der Energiebedarfsstruktur einer Gemeinde, einer Stadt, eines Landkreises, eines Be-
triebes

Ermittlung von Einspar- bzw. Substitutionspotenzialen in einer Kommune, einem Landkreis,
einem Betrieb

Strategieentwicklung und MaRnahmenbeschreibung zur Information und Motivation von Bir-
gern und Gewerbe hinsichtlich Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien

Beschreibung von Prozessen, Strukturen und Netzwerken zur FOrderung der Energieeinsparung
und der Nutzung erneuerbarer Energien
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Ziele:

z.B.
Kostenreduzierung
Versorgungssicherheit
Klimaschutz
Ressourcenschonung
Offentlichkeitsarbeit
Wirtschaftsférderung

Energiekonzepte |

Energlemanagement |

Info Energiekonzepte

!greifendes

Energiekonzept

=
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v

=
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Prioritaten

Anforderungen

Instrumente
Budget
Zeitplan

|n!egra|e Gebéudeplanung |

|n!egra|e Bauleitplanung |

|

-mierter

Gebaudebestand

-tormation

Motivation Schulung

‘rma(&nahmen

U

Contracting

)

)

Partner:

|

_mierter ‘

Neubau

U

Architekten, Fachplaner, Fachhandwerk, Energieversorger, Investoren,Verbande, Kaminkehrer ... |
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Leistungsspektrum und Referenzen

Das Biro en.eco beschaftigt sich mit Beratung und Planung auf dem Gebiet der Energieversor-
gung und Gebaudetechnik.

Arbeitsschwerpunkte sind neben Energie- und Gebaudetechnik-Konzepten:

. Integrale Gebaudeplanung
. Contracting (Energielieferungs-, Anlagen- und Energiespar-Contracting)
. Planung Energie- und Gebaudetechnik
(Gewerke Heizung, Kélte, Luftung, Sanitar, Gase, Feuerldschtechnik) Lph. 1-9 HOAI
. Energiemanagement
. Brandschutzkonzepte
. Moderation, Information und Motivation auf den Gebieten Energie, Okologie, Agenda 21

Fir den Bereich Energie- und Geb&udetechnik-Konzepte kann auf folgende Referenzen (Stand
04/04) verwiesen werden:

Referenzen auf dem Gebiet Gibergreifender Energiekonzepte:

Projektbezeichnung Auftraggeber

Energieprogramm Oberallgéu Landkreis Oberallgéau

Energiekonzept Stadt Kempten Stadt Kempten

Energiekonzept Stadt Ochsenhausen Stadt Ochsenhausen

Energiekonzept Stadt Friedberg Stadt Friedberg

Energieprogramm BARUM 111 Landkreis Barnim, Landkreis Uckermark

Referenzen auf dem Gebiet gebaude- bzw. anlagenbezogener Energiekonzepte:

Energietechnische Untersuchung Stadt Straubing
Volksschule Ittling

Energiestudie Landkreis Aichach-Friedberg
Berufsschule Aichach

Energiestudie Stadt Sonthofen
Gymnasium Sonthofen

Energiestudie Stadt Sonthofen
Allgau-Schwimmhalle Sonthofen

Energietechnische Untersuchung Stadt Ingolstadt
Schulzentrum Sud-West
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Projektbezeichnung

Auftraggeber

Energiestudie
Schulzentrum Neusan

Landkreis Augsburg

Energiestudie
Hallenbad OberschleiRheim

Gemeinde Oberschleilfheim

Energiestudie
Heilpddagogische Kindertagesstatte

Gemeinde Oberschleilfheim

Energiestudie
Schule Parksiedlung

Gemeinde Oberschleilfheim

Energietechnische Untersuchung
Landratsamt Dachau

Landkreis Dachau

Energietechnische Untersuchung
Staatl. Berufschule | Ingolstadt

Stadt Ingolstadt

Energietechnische Untersuchung
Staatl. Berufschule Il Ingolstadt

Stadt Ingolstadt

Energiestudie Landkreis Augsburg
Kreisjugendheim Dinkelscherben

Energietechnische Untersuchung Stadt Geretsried
Rathaus + Ratsstuben Geretsried

Energietechnische Grobdiagnose Stadt Geretsried

Bauhof Geretsried

Energiestudie
Liegenschaft des Bund Naturschutz Wartaweil

Bund Naturschutz Bayern

Energietechnische Untersuchung Stadt Augsburg
Spickelbad

Energietechnische Untersuchung Stadt Augsburg
Kindertagesstatte An der Bleicherbreite

Energietechnische Untersuchung Stadt Augsburg

Kindertagesstatte H.-Kohl-Strale

Energiestudie
Freizeitbad Pullach

Gemeinde Pullach

Energiestudie
Gymnasium Pullach

Gemeinde Pullach

Zentralwascherei Miinchen
Abwarmenutzungskonzept

Stadt Miinchen
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Referenzen auf dem Gebiet Versorgungskonzepte:

Projektbezeichnung

Auftraggeber

BHKW-Versorgungskonzept
Gymnasium-+Schwimmhalle Sonthofen

Stadt Sonthofen

Biomasse-Nahwarmekonzept
Wettelsheim

Stadtwerke Treuchtlingen

BHKW-/Biomasse-Versorgungskonzept Wellenberg

Gemeinde Oberammergau

BHKW-Versorgungskonzept
Sonthofen

AUW Sonthofen

BHKW-Versorgungskonzept
Kloster St. Ottilien

Kloster St. Ottilien, Eresing

Warmeversorgungskonzept
ehem.Schochkaserne Landshut

Stadtwerke Landshut

BHKW-Versorgungskonzept
Konradsiedlung Regensburg

Stadtbau GmbH Regensburg

Kraft-Warme-Kéalte-Dampf-Versorgungskonzept
Krankenhaus TS

Kreiskliniken Traunstein-Trostberg GmbH

Nahwarmeversorgungskonzept
Hans-Keis-Str. / Grundelberg Pullach

Gemeinde Pullach

Krankenhaus Munchen-Harlaching
Energieversorgungskonzept

Stadt Miinchen

Referenzen auf dem Gebiet Integrale Gebaudekonzepte:

Integrales Gebaudekonzept
Flughafen Minchen Terminal 2

FMG/Generalpl. Koch&Partner

Integrales Gebaudekonzept
Bahnhof Memmingen

Deutsche Bahn AG

Integrales Gebaudekonzept
Neubau Giesing

Versicherungskammer Bayern

Hauptverwaltung und Erlebnispark Fa. Baufritz
Integrales Gebaudegrobkonzept
im Rahmen der Vorstudie

Fa. Baufritz

Non Aviation Area Flughafen Berlin Schonefeld
Integrales Gebaudegrobkonzept
im Rahmen der Vorstudie

Briickner Architekten
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Projektbezeichnung

Auftraggeber

Art der Leistung

Leitfaden
,,Die umweltbewu(ite Gemeinde*

B.A.U.M.-Consult /
BayStMLU, Minchen

Textbeitrége im Energiebereich

Oko-Schulinititative
Landkreis Firstenfeldbruck

Landkreis FFB

tbergreifende Beratung
gebaudespezif. Mallnahmenkataloge
padagogisches Schiler-Projekt
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